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1. PROFIL MATERSKEJ SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o. bola zalozena
spoloCenskou zmluvou dfia 08.02.2022 a do obchodného registra bola zapisana
10.03.2022 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, oddiel SRO, vlozka Cislo
159408/B.

Hlavhym predmetom cinnosti spoloCnosti je: sprostredkovatelska cinnost v oblasti
obchodu, sluzieb, vyroby

Sidlo spolocnosti: VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o.
Rolnicka 157
Bratislava — mestska €ast’ Vajnory 831 07
ICO: 54446198
DIC: 2121688580
Zakladné imanie: 5 000,- EUR

Konanie za spoloCnost: Konatelia konaju apodpisuju v mene spoloCnosti
samostatne.

Priemerny pocet pracovnikov: 0



2. STRUKTURA VLASTNIKOV

MATERSKA SPOLOCNOST:

Konatelia spolo¢nosti:

Ing. Arch. Juraj Duska
Ing. Arch. Richard Duska

Struktira spoloénikov:

Ing. Arch. Juraj DuSka — vyska podielu 50%, v sume 2 500 EUR
Ing. Arch. Richard Duska — vySka podielu 50%, v sume 2 500 EUR

3. KONSOLIDOVANY CELOK - SKUPINA

Nazov a sidlo:
Podiel:

Pvredmet ¢innosti:
ICO:

Pocdet zamestnancov:

Nazov a sidlo:
Podiel:

Pvredmet ¢innosti:
ICO:

Pocdet zamestnancov:

Nazov a sidlo:
Podiel:

Pvredmet ¢innosti:
ICO:

Podéet zamestnancov:

VI GROUP Topol€ianska s.r.o.

100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.0. —
Rolnicka 157, Bratislava — mestska ¢ast Vajnory 831 07
uskutoCnovanie stavieb a ich zmien

54 449 651

0

VI GROUP Matadorka s.r.o.

100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o. -
Rolnicka 157, Bratislava — mestska ¢ast Vajnory 831 07
uskutocériovanie stavieb a ich zmien

35 711 507

0

VI GROUP Stary H3j s.r.o.

100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o. -
Rolnicka 157, Bratislava — mestska ¢ast Vajnory 831 07
uskutoCnovanie stavieb a ich zmien

50 318 781

0



Nazov a sidlo:
Podiel:

Pvredmet ¢innosti:
ICO:

Pocet zamestnancov:

Nazov a sidlo:
Podiel:

Pvredmet ¢innosti:
ICO:

Pocet zamestnancov:

Nazov a sidlo:
Podiel:

Pvredmet éinnosti:
ICO:

Pocdet zamestnancov:

Nazov a sidlo:
Podiel:

Pvredmet ¢innosti:
ICO:

Pocéet zamestnancov:

VI GROUP Ladova, s.r.o.

100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o0. -
Rolnicka 157, Bratislava — mestska ¢ast Vajnory 831 07
uskutoc€riovanie stavieb a ich zmien

44 146 612

0

VI GROUP Rendez s.r.o.

100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o. -
Rolnicka 157, Bratislava — mestska ¢ast Vajnory 831 07
uskutocniovanie stavieb a ich zmien

52 762 611

0

VI GROUP lvanska cesta s.r.o.

100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o. -
Rolnicka 157, Bratislava — mestska ¢ast Vajnory 831 07
uskutocéniovanie stavieb a ich zmien

53 177 096

0

VI GROUP Verdena s.r.o.

100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.0. -
Rolnicka 157, Bratislava — mestska ¢ast Vajnory 831 07
uskutoc€riovanie stavieb a ich zmien

53 447 107

0



4. ANALYZA FINAN(‘:NEJ SITUACIE, HOSPODARSKEJ CINNOSTI A STAVU
MAJETKU SPOLOCNOSTI

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ za obdobie za obdobie
SITUACII k 31.12.2023 k 31.12.2022
AKTIVA

Neobezné aktiva 18 107 11 404
Pozemky, budovy a zariadenia 61 61
DIhodoby nehmotny majetok 0 0
FinanCny majetok 0 0
Goodwill -3 879 -3792
Ostatné investicie do pridruzenych spolo¢nosti 22226 15136
Obezné aktiva 52708 54 148
Penazné prostriedky a ekvivalenty 3309 5826
Nehnutelnosti na predaj 48 116 45 619
Obchodné a iné pohladavky 25 180
Darnové pohladavky 19 632
DIhodobé pohladavky 248 304
Odlozena darnova pohladavka 0 0
Ostatné aktiva 991 1587

AKTIVA CELKOM 71115 65 551




ZAVAZKY

Dlhodobé zavézky
DIhodobé rezervy

Bankové dlhodobé uvery
OdloZeny danovy zavazok
Ostatné dlhodobé zavazky
Kratkodobé zavéazky
Obchodné a iné zavazky
Bankové kratkodobé uvery
Danové zavazky
Kratkodobé pdzicky a uvery
Kratkodobé rezervy
Ostatné kratkodobé zavazky

ZAVAZKY SPOLU

VLASTNE IMANIE
Zakladné imanie
Fondy

Fondy z precenenia
Nerozdeleny zisk/neuhradena strata minulych
obdobi

Zisk/strata bezného uétovného obdobia
VLASTNE IMANIE SPOLU

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY CELKOM

50 470 29 542
0 0

6 867 6 408
0 0

43 603 23134
8 628 26 610
6472 6 409
0 18 812
1750 1086
0 0

0 0

405 304
59 097 56 152
5 5

0 0
9767 9767
-461 -294
2706 -79
12 017 9399
71115 65 551




Trzby netto

Ostatné vynosy

Predaj majetku
Prevadzkové vynosy
Spotreba materialu a energie
Predany tovar

Ostatné poplatky
Odpisy

Sluzby

Ostatné naklady
Prevadzkové naklady
PREVADZKOVY ZISK

Vynosové uroky

Trzby z predaja cennych papierov a podielov
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
Ostatné financné vynosy

Finanéné vynosy

Nakladové uroky

Predané cenné papiere a podiely

Ostatné finan¢né naklady

Finanéné naklady

ZISK PRED ZDANENIM
Dan splatna

Dan odlozena

ZISK PO ZDANENI

24795 24 600
71 12

0 0

24 866 24 612
276 253
2422 5
285 48

0 1

17 187 23769
23 213
20193 24 289
4 673 324
239 170

0 0

0 0

0 0

239 170
1245 360
0 0

0 0

277 176

3 389 -42
684 37

0 0
2706 -79




Ostatny komplexny vysledok
Vysledok z precenenia
Dan odlozena

Ostatny komplexny vysledok po zdaneni 0 0
KOMPLEXNY VYSLEDOK PO ZDANENiI CELKOM 2706 -79
Nekontrolujuci podiel 0 0
KOMPLEXNY VYSLEDOK PO ZDANENI 2706 -79

5. UDALOSTI OS(?BITNEHO VYZNAMU PO 31.12.2023, NAKLADY NA OBLAST
VYSKUMU A VYVOJA

Nevyplynuli

6. PROGNOZY VYVOJA NA NASLEDUJUCE ROKY, RIZIKA A NEISTOTY,
VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE A ZAMESTNANOST

PROGNOZY A CIELE

Spolo¢nost  sa v nasledujucom obdobi zameria na vnutornu stabilizaciu
a pokraCovanie v €innosti.

Zaroven bude spolocnost realizovat stratégiu stabilizacie a posilfiovania svojej pozicie
v ramci trhu v Slovenskej republike.

Spolo¢nost’ pre nasledujuce obdobia pripravuje nové aktivity a projekty, ktoré by mali
nielen ekonomicky efekt pre spolo¢nost, ale posilnili by aj jej poziciu lidra na slovenskom
trhu.

Spolo¢nost nema zaloZenu organizacnu zlozku v zahrani€i a nie je predpoklad jej
zalozenia ani pocas roku 2024.
RIZIKA A NEISTOTY

Moznymi rizikami, ktorymi mdze byt spoloCnost’ vystavena, su politické a ekonomickeé
ramce fungovania hospodarstva a hospodarskej politiky v Slovenskej republike.
VPLYV NA ZIVOTNE PROSTREDIE A ZAMESTNANOST

Hlavna podnikatelska Cinnost spoloCnosti vo vSeobecnosti nema negativny vplyv
na zivotné prostredie.



7. INFORMACIE O UCTOVNEJ ZAVIERKE

Konsolidovana uctovna zavierka je zostavena ako konsolidovana uctovna zavierka
v sulade s § 22 zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov.

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi
Standardmi pre finanéné vykazovanie ( dalej iba ,IFRS”) a vSetkymi platnymi IFRS
prijatymi v ramci EU. IFRS zahffiaju $tandardy a interpretacie schvalené Radou pre
medzinarodné uctovné Standardy (,IASB*) a Vyborom pre interpretacie medzinarodného
finanéného vykazovania (,IFRIC®). Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v
sulade s platnymi IFRS, ktoré boli u¢inné k 31. Decembru 2017.

Ugtovna zavierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej
cinnosti.

Pri zostavovani uctovnej zavierky v sulade s IFRS je nevyhnutné pouzitie odhadov
a predpokladov, ktoré ovplyviuju sumy vykazované v uctovnej zavierke a poznamkach k
uctovnej zavierke.

Udaje v tejto konsolidovanej Gétovnej zavierke su vykazané v tisicoch eur.

Konsolidovana uctovna zavierka zahfiia uctovnu zavierku Spolo¢nosti a dcérskych
spoloc¢nosti, ktoré Spolo¢nost kontroluje, tzn. vlastni prava a ma schopnost ovplyvnovat
tieto vystupy uplathiovanim svojho vplyvu nad spolo¢nostou.

Zostatky a transakcie v ramci Skupiny, vratane ziskov v ramci Skupiny
a nerealizovanych ziskov a strat, su eliminované okrem pripadov, ked straty indikuju
znehodnotenie majetku, ktorého sa tykaju. Pri zostaveni konsolidovanej uctovnej zavierky
boli pouzité jednotné uctovné zasady pre podobné transakcie a iné udalosti za podobnych
okolnosti.

Zostavena konsolidovana uétovna zavierka bola overena nezavislou auditorskou
spolognostou AUDIT COMPANY SLOVAKIA, s.r.0., Samorinska 32, 821 06 Bratislava,
Licencia SKAU ¢. 170, zodpovedny auditor Ing. Kristina Takatsova, Licencia SKAU ¢.
970. Z auditu je vypracovana sprava auditora s nepodmienenym nazorom.

Vysledky podnikatelskej aktivity spoloCnosti budu zverejnené v zmysle platnych
predpisov. Prilohou tejto vyroCnej spravy je uctovna zavierka zostavena k 31.decembru
2023.

8. SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA K31. DECEMBRU 2023 Z AUDITU
KONSOLIDOVANEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikom a $tatutarnemu organu spoloénosti VI GROUP REAL ESTATE HOLDING, s.r.o.

Sprava z auditu konsolidovanej u¢tovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti VI GROUP REAL ESTATE
HOLDING, s.r.o. ajej dcérskych spolo¢nosti (,,skupina“), ktord obsahuje konsolidovany vykaz
o finanénej situacii k 31. decembru 2023, konsolidovany vykaz komplexného vysledku,
konsolidovany vykaz zmien vlastného imania, konsolidovany vykaz pefiaznych tokov za rok konc¢iaci
sa kuvedenému datumu, apoznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych u¢tovnych zasad
a uctovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru, priloZena konsolidovana G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
konsolidovanej finanénej situacie skupiny k 31. decembru 2023, konsolidovaného vysledku jej
hospodarenia a konsolidovanych pefiaznych tokov za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla
Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou uniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinirodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit konsolidovanej u¢tovnej zavierky. Od skupiny sme nezavisli podla ustanoveni
zakona &. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve
v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len ,,zakon o $tatutarnom audite®) tykajdcich sa etiky, vratane
Etického kdédexu auditora, relevantnych pre nas audit konsolidovanej uétovnej zavierky a splnili sme
aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy,
ktoré sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za konsolidovanu uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej uétovnej zavierky
podla Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou uniou
a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej u¢tovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti skupiny nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokratovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého
pokragovania v ¢innosti v i¢tovnictve, ibaze by mal v imysle skupinu zlikvidovat’ alebo ukoncit’ jej
¢innost’, alebo by nemal int realistickti moZnost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej uétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i konsolidovana ictovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stuptia, ale nie je zarukou toho, Ze audit
vykonany podl’a medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak




také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa
povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene o¢akavat’, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit’
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto konsolidovanej uctovnej
zéavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovanej ucCtovnej
zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské
postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod moéZe zahriiat’ tajnu
dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nadzoru na
efektivnost’ internych kontrol skupiny.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych u¢tovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost’ u¢tovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskutocnené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i S$tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalost’ami alebo okolnost’ami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ skupiny nepretrZite pokraovat’ v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
stivisiace informdacie uvedené v konsolidovanej u¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostato¢né, modifikovat’ nd§ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak
moZu sposobit, Ze skupina prestane pokraovat’ v nepretrzZitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, $trukturu a obsah konsolidovanej u¢tovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i konsolidovand uctovna zavierka zachytava
uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 21. maj 2024

AUDIT COMPANY SLOVAKIA, s.r.o.
Samorinska 32, 821 06 Bratislava
Zapis v OR MS Bratislava 111,
Oddiel: Sro, VioZka ¢.: 10364/B
Licencia ¢. 170

/

IngVKristina Takatsovd
zodpovedny auditor
Licencia auditora ¢. 970




KONSOLIDOVANA UCTOVNA ZAVIERKA

k 31 .12 .2023 (EUR

mesiac rok mesiac rok
za obdobie od 0 1 2 0 2 3 do 1 2 2 0 2 3
1CO DIC
54446198 212168 8580

Obchodné meno (nazov) Gétovne jednotky

VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s . . o0

Pravna forma uctovnej jednotky

SPOLOCNOST S RUCENIM OBMEDZENYM

Sidlo aétovnej jednotky, ulica a éislo

[RorNicka 157

PsC Nazov obce

83107 BRATISLAVA

Smerové €islo telefonu Cislo telefonu Cislo faxu
Zostavena dna: Podpisovy zaznam clena
Statutamcho orginu actovnc)
jednotky alcbo fyzigkej osoby
07.05.2024




VI GROUP REAL ESTATE HOLDING, spol. s r.0. a dcérske spolo&nosti

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNE]

POZICIE

Aktiva

Neobezné aktiva

Pozemky, budovy a zariadenia
Dlhodoby nchmotny majetok
Finan¢ny majctok

Goodwill

Ostatné investicic do pridruZenych spolocnosti
ObezZné aktiva

Pefiazné prostricdky a ckvivalenty
NchnutePnosti na predaj
Obchodné a in¢ pohPadavky
Danov¢ pohPadavky

Dlhodobé¢ pohPadavky

Odlozena danova pohladavka

Ostatn¢ aktiva

AKTIVA CELKOM

Zavizky

Dlhodobé zivizky
Bankové dlhodobé dvery
Odlozeny danovy zavizok
Dlhodobé zavizky
Kritkodobé zivizky
Bankové kratkodob¢ avery
Obchodné a in¢ zavizky
Zamestnancecké pozitky a socidlne zabezpecenic
Danové zavizky
Kritkodobé¢ pézicky a dvery
Kratkodob¢ rezervy
Ostatné kratkodob¢ zavizky
Zavazky celkom

Vlastné imanie
Z.kladn¢ imanic
l'ondy

FFondy 7 precencenia

Nerozdeleny zisk/ncuhradena strata minulych obodbi

Zisk/strata bezného uétovaého obdobia

Vlastné imanie celkom

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY CELKOM

za obdobie za obdobie
k 31.12.2023 k 31.12.2022
18 407 11 404
61 61
0 0
0 0
-3 879 -3792
22226 15136
52 708 54 148
3309 5826
48 116 45619
25 180
19 632
248 304
0 0
991 1587
71115 65 552
50 470 29 542
6 867 6 408
0 0
43 603 23134
8628 26 610
0 18 812
6472 6409
0 0
1750 1086
0 0
0 0
405 304
59 097 56 152
5 5
0 0
9 767 9767
-461 -294
2 706 -79
12 017 9399
71115 65 551




VI GROUP REAL ESTATE HOLDING, spol. s r.0. a dcérske spoloc¢nosti

KONSOLIDOVANY VYKAZ KOMPLEXNEHO

VYSLEDKU

‘I'tzby nctto

Ostatn¢ vynosy
Predany majetok
Previdzkové vynosy
Spotreba materialu a energie
Predany tovar

Osobn¢ naklady
Ostatné poplatky
Odpisy

Sluzby

Ostatn¢ naklady
Previdzkové ndklady

Prevadzkovy zisk

Vynosov¢ droky

"I'tZby z predaja cennych papierov a podiclov
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
Ostatné finanéné vynosy a kurzové rozdicly
Financéné vynosy

Nakladové aroky

Predané cenné papiere a podiely

Opravné polozky k finanénému majetku
Ostatné finanéné naklady a kurzové rozdicly
Finanéné naklady

Zisk pred zdanenim
Dan z prijmov

Dan odlozena

Zisk po zdaneni

Ostatny komplexny vysledok
Vysledok z precenenia
Dan odlozena

Ostatny komplexny vysledok po zdanenf

Komplexny vysledok za i¢tovné obdobie celkom
Nckontrolujici podiel

Komplexny vysledok za iétovné obdobie

za obdobie za obdobie
roku 2022
24 795 24 600
! 12
0 0
24 866 24 612
276 253
2422 5
0 0
285 48
0 1
17 187 23 769
23 213
20193 24 289
4673 324
239 170
0
0
0
239 170
1245 360
0 0
0 0
277 176
1522 536
3389 -42
684 37
0 0
2706 -79
0 0
2706 -719
0 0
2 706 -719
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V1 GROUP REAL ESTATE HOLDING, spol. s r.o. a dcérske spolo¢nosti

POZNAMKY
KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNEJ ZAVIERKE K 31. DECEMBRU 2023

1. Vseobecné informacie

VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o.
Rol'nicka 157

Bratislava — mestska ¢ast’ Vajnory 831 07
Slovenské republika

ICO: 54 446 198

DIC: 2121688580

Spolo¢nostt VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o. bola zaloZenad spolo¢enskou
zmluvou diia 08.02.2022 a do obchodného registra bola zapisana 10.03.2022 (Obchodny
register Mestského sudu Bratislava 111, oddiel SRO, vlozZka ¢islo 159408/B

Hlavnym predmetom &innosti spolo¢nosti je: sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v oblasti obchodu,
sluzieb, vyroby

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov k 31.12.2023 bol 0 zamestnancov a ku ditu prvej
konsolidacie to bolo 0 zamestnancov. Stav zamestnancov k 31.12.2023 celkom 0 a ku diiu
prvej konsolidécie to bolo 0 zamestnancov.

2. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Konsolidovana uctovna zavierka je zostavena ako konsolidovana (i¢tovné zéavierka v siilade s
§ 22 zékona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Konsolidovana uctovna zavierka je ulozena v sidle Spolo¢nosti a Registri uc¢tovnych zavierok.
Konsolidovana uétovna zavierka bola zostavend v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre
finanéné vykazovanie ( d’alej iba ,,JFRS”) a vetkymi platnymi IFRS prijatymi v ramci EU.
IFRS =zahfiiaju Standardy a interpretiacie schvalené Radou pre medzindrodné uctovné
Standardy (,,JASB*) a Vyborom pre interpretacie medzinarodného finanéného vykazovania
(,,IFRIC*).



Konsolidovana u¢tovna zavierka bola zostavena v sulade s platnymi IFRS, ktoré boli u¢inné k
31. decembru 2023.

Uctovna zavierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej &innosti.
Pri zostavovani uctovnej zavierky v sulade s IFRS je nevyhnutné pouzitie odhadov a
predpokladov, ktoré ovplyviluju sumy vykazované v uctovnej zavierke a poznamkach k
uctovnej zavierke.

Udaje v tejto konsolidovanej aétovnej zavierke st vykazané v tisicoch eur.

Konsolidovana uctovna zéavierka zahfia uctovni zavierku Spoloénosti a dcérskych
spoloc¢nosti, ktoré Spolo€nost’ kontroluje, tzn. vlastni prava a ma schopnost’ ovplyviiovat’ tieto
vystupy uplatiiovanim svojho vplyvu nad spolo¢nostou

Zostatky a transakcie v ramci Skupiny, vratane ziskov v ramci Skupiny a nerealizovanych
ziskov a strat, si eliminované okrem pripadov, ked’ straty indikuji znehodnotenie majetku,
ktoré¢ho sa tykaji. Pri zostaveni konsolidovanej u€tovnej zavierky boli pouzité jednotné
uctovné zasady pre podobné transakcie a iné udalosti za podobnych okolnosti.

Investicie Skupiny do spolo¢nych podnikov sa u¢tujii metdédou vlastného imania. Investicie
do spolo¢ného podniku sa prvotne vykazuji v obstaravacej cene a nasledne upravuju o
nasledné zmeny v podiele Skupiny na ¢istom majetku spolo¢ného podniku. Zisky a straty
vyplyvajuce z transakcii medzi Skupinou a spolo¢nym podnikom su eliminované do vysky
podielu v tomto podniku.

Prva konsolidicia bola vykonana v spolo¢nostiach ku diiu nadobudnutia podielov t.j.
v auguste 2022.

Naklady akvizicie sa upravia o nasledné zmeny realnej hodnoty podmieneného plnenia iba
v pripade, Ze sa tykaju Upravy hodnoteného obdobia a vznikni do 12 mesiacov od datumu
akvizicie. VSetky ostatné zmeny v realnych hodnotich podmienené¢ho plnenia sa vykazu
v zisku/strate za uctovné obdobie alebo ako zmeny ostatného komplexného vysledku. Zmeny
v realnych hodnotach podmieneného plnenia klasifikovaného ako vlastné imanie sa nevykazu.
Rozdiel medzi obstaravacou cenou a hodnotou podielu Skupiny na realnej hodnote Eistych
identifikovatelnych aktiv, zdvizkov a podmienenych zavizkov nadobudanej spolo¢nosti
obstaranej k datumu vymennej transakcie je prvotne uctovany ako goodwill. Ak poskytnuté
plnenie je nizSie ako realna hodnota Cistych aktiv nadobidaného podniku, potom sa znova
prehodnotia realne hodnoty ako aj naklady podnikovej kombinacie. Ak rozdiel zostane aj po
opiatovnom prehodnoteni, vykaze sa v zisku/strate za uctovné obdobie ako ostatny vynos. Po
prvotnom zauctovani sa goodwill oceiiuje v obstaravacej cene znizenej o akumulované straty
zo znizenia hodnoty. Pre ucely testovania zniZenia hodnoty sa goodwill obstarany podnikovou
kombinaciou od datumu obstarania alokuje na kazdi jednotku generujicu peifiazné
prostriedky Skupiny, resp. skupinu jednotiek generujucich pefiazné prostriedky, pri ktorych sa
predpoklada, ze budu profitovat’ z kombinécie, a to bez ohl'adu na to, ¢i st na tieto jednotky
alebo skupiny jednotiek Skupiny alokované aj iné aktiva a pasiva. Kazda jednotka alebo
skupina jednotiek, na ktori sa alokuje goodwill, predstavuje najniz$iu Groveii v ramci



Skupiny, na ktorej sa monitoruje goodwill pre udely interného riadenia vykonov, priCom
takato jednotka alebo skupina jednotiek nie je vaéSia nez segment, na zéklade ktorého
Skupina vykazuje v sulade so §tandardom IFRS 8 Prevadzkové segmenty.

Vykazovanie nakladov predstavuje zniZenie ekonomickych GZitkov pocas ic¢tovného obdobia
formou ubytku aktiv alebo zniZenia ich uZito¢nosti alebo vzniku zaviazkov, ktoré vedu
k zniZeniu vlastného imania asu iné ako tie, ktoré sa vztahujui na rozdelenie ziskov
spolo¢nikov.

Vykazovanie vynosov predstavuje zvysSenie ekonomickych 0zitkov pocas uctovného obdobia
formou zhodnotenia aktiv, alebo zniZenia zavazkov, ktoré veda k zvyseniu vlastného imania
a st iné ako tie, ktoré sa vzt'ahuji na vklady spolo€nikov.

Finanéné aktiva v rozsahu posobnosti IAS 39 st klasifikované ako finan¢né aktiva ocenené v
realnej hodnote so zmenami vykazanymi do zisku alebo straty, ivery a pohl'adavky, investicie
drzané do splatnosti alebo finan¢né aktiva urlené na predaj. Pri prvotnom vykazani sa
finan¢né aktiva ocenia v redlnej hodnote, ktora je, s vynimkou finanénych aktiv ocenenych v
redlnej hodnote so zmenami vykazanymi do zisku alebo straty, zvySena o naklady priamo
stivisiace s obstaranim finanéného aktiva. Finanéné aktiva a finanéné zavizky vykazané v
konsolidovanom vykaze finanénej pozicie zahffiaji peniazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty, obchodovate'né cenné papiere, pohladavky a zaviazky z obchodného styku,
ostatné pohladivky a zavizky, dlhodobé pohladavky, uvery, pdzicky, investicie a
pohladavky a zavazky z dlhopisov.

Pefiazné prostriedky zahffiaju hotovost’ a bankové Uéty. Pefiazné ekvivalenty su kratkodobé
vysoko likvidné investicie 'ahko zamenitelné za hotovost’ so zostatkovou dobou splatnosti
menej ako 3 mesiace od datumu obstarania, pri ktorych existuje len nepaté riziko, Ze ddjde
k zmene ich hodnoty.

Pohladavky sa po prvotnom vykazani ocefiujii v amortizovanych nakladoch pouZitim metody
efektivnej urokovej miery, zniZzenych o opravnu polozku na pochybné pohl'adavky. Opravna
polozka sa ictuje do zisku/straty za Gétovné obdobie, ak existuje objektivny dokaz (napr.
pravdepodobnost’ nesolventnosti alebo vyznamné finanéné tazkosti dlznika), Ze Skupina
nebude schopna zinkasovat’ vietky dlzné ¢iastky v stlade s povodnymi podmienkami faktury.
Znehodnotené dlzné Ciastky si odpisané, ak sa povaZuju za nevymoZitelné. Pohladavky
z obchodného styku s klasifikované ako obeZné aktiva, pokial sa oCakava, ze budi
zinkasované v ramci bezného obchodného cyklu, ktorym je obdobie rovné alebo kratsie ako 1
rok. V opaénom pripade su vykazované ako dlhodobé aktiva.

Zasoby, vratane nedokonéenej vyroby, st vykazané v obstaravacej cene alebo v Cistej
realizovatel'nej hodnote, podl'a toho, ktord je niz$ia, po premietnuti zniZenia hodnoty na
pomaly obratkové a zastarané polozky. Cista realizovatelna hodnota je predajnd cena v
beznom obchodnom styku zniZena o néklady na preda;.



Dlhodoby hmotny majetok sa vykazuje v historickej obstaravacej cene. Pri predaji alebo
vyradeni majetku sa obstaravacia cena a opravky odudtuju a zisk alebo strata vyplyvajica z
predaja alebo vyradenia sa vykaze v zisku/strate za i¢tovné obdobie.

Nehmotny majetok obstarany samostatne sa vykazuje v obstaravacej cene. Odhadovana doba
Zivotnosti tohto nehmotného majetku je bud’ konetna alebo neobmedzeni. Majetok s
kone¢nou dobou Zivotnosti je odpisovany rovnomerne po¢as odhadovanej doby jeho
Zivotnosti.

Kazda zlozka dlhodobého nehmotného a hmotného majetku sa odpisuje rovnomerne pocas jej
predpokladanej doby ekonomickej Zivotnosti. Doba Zivotnosti a odpisové metédy sa
preveruju minimalne raz rofne s cielom zabezpedit' konzistentnost metody a doby
odpisovania s ofakavanym prilivom ekonomickych tZitkov z dlhodobého nehmotného
a hmotného majetku.

VSetky uvery a pozZitky sa prvotne vykazuju v realnej hodnote prijatého protiplnenia po

odpocitani nakladov spojenych so ziskanou p6zi¢kou.

Rezervy st vykézané vtedy, ak ma Skupina sGc¢asni povinnost (zdkonni alebo
mimozmluvni) v désledku minulej udalosti, vyrovnanim ktorej sa ogakava pravdepodobny
(skor ano ako nie) ubytok podnikovych zdrojov predstavujucich ekonomické uzitky, pri¢om
vySku uvedenej povinnosti mozno spolahlivo odhadnit. Ked’ Skupina ocakdva prijatie
nahrady k celej vyske rezervy, alebo jej Casti; nahrada sa vykaze iba v pripade, ak je jej
prijatie isté. Rezervy sa prehodnocuji ku koncu kazdého uétovného obdobia a ich vyska sa
upravuje tak, aby odraZala aktudlny najlepsi odhad. Vyska rezervy predstavuje sudasnu
hodnotu vydavkov, ktoré zohladiiuji existujuce rizika a ktoré bude pravdepodobne treba
vynaloZit’ na vyrovnanie daného zavizku.

Dan z prijmov pozostava zo splatnej dane a odloZenej dane. Splatna daii z prijmov sa zaklada
na zdanitePnom zisku G¢tovného obdobia. Zdaniteny zisk sa li$i od zisku pred zdanenim
vykazaného v konsolidovanom vykaze komplexného vysledku o polozky vynosov alebo
nakladov, ktoré nie st nikdy zdanené alebo odpocitatelné, alebo su zdaniteIné alebo
odpocitatelné v inych obdobiach. OdloZené daiiové pohladavky a zavazky sa ocefuji
dafiovymi sadzbami, ktoré by sa mali uplatnit’ na zdaniteny prijem v rokoch, v ktorych sa
ocCakava, Ze sa tieto doCasné rozdiely budi realizovat’.

Segment je odliSiteI'na Cast’ skupiny zaoberajica sa vyrobou vyrobkov alebo poskytovanim
sluzieb (podnikatel'sky segment) alebo dodavanim vyrobkov asluZieb v urditom
ekonomickom prostredi (geograficky segment), ktora je subjektom rizik a vyhod odlisnych od
tych, ktorym st vystavené iné segmenty.

Transakcie v cudzich menach sa u¢tujii v mene prezentacie, priCom pri ¢iastke v cudzej mene
sa pouZije vymenny kurz medzi menou prezenticie a cudzou menou platny v dei
uskutocnenia transakcie. Kurzové rozdiely zo zi¢tovania pefiaznych poloziek kurzom, ktory



sa li$i od kurzu, v ktorom boli prvotne zauétované, sa vykazuji v zisku/strate v obdobi, v

ktorom vznikli.

Prenajaty majetok prvotne ocefluje v obstarivacej cene a nasledne v obstardvacej cene
zniZenej o opravky a straty zo zniZenia hodnoty. Majetok s prdvom na uZivanie sa odpisuje
pocas doby pouZitel'nosti, respektive doby prenajmu, podl'a toho, ktora je kratSia.

Platby spojené s kratkodobymi prenajmami, alebo s prendjmami, ktoré si nevyznamné co do
hodnoty (pobocky) a prenajmami majetku s nizkou hodnotou sa vykazuji rovnomerne pocas
doby najmu ako naklad vo vykaze komplexného vysledku. Za kratkodoby prendjom sa

povazuje prendjom s dobou prenajmu 12 mesiacov alebo kratSou a za nevyznamné - pobocky.

Pri prvotnej aplikacii IFRS 16 bola upravena hodnota dlhodobého majetku, vylucenie odpisov
a zvySenie dlhodobych zavazkov.

3. Konsolidovany celok — skupina

Materska spolo¢nost’

Nazov a sidlo: VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o., Rol'nicka 157,
Bratislava — mestska cast’ Vajnory 831 07

1CO: 54 446 198

Skupina

Nazov a sidlo: VI GROUP Topol'¢ianska s.r.0.

Podiel: 100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.0. —

Rolnicka 157, Bratislava — mestska ¢ast’ Vajnory 831 07
Predmet ¢innosti: uskuto¢niovanie stavieb a ich zmien
ICO: 54 449 651

Pocet zamestnancov: 0

Nazov a sidlo: V1 GROUP Matadorka s.r.o.

Podiel: 100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o0. -
Rolnicka 157, Bratislava — mestska ¢ast’ Vajnory 831 07

Predmet Cinnosti: uskutociiovanie stavieb a ich zmien

ICO: 35711 507

Pocdet zamestnancov: 0

Nézov a sidlo: VI GROUP Stary H3j s.r.o.



Podiel:

Predmet ¢innosti:
ICO:

Pocet zamestnancov:

Nazov a sidlo:
Podiel:

Predmet ¢innosti:
ICO:

Pocet zamestnancov:

Nazov a sidlo:
Podiel:

Predmet ¢innosti:
1CO:

Pocet zamestnancov:

Nazov a sidlo:
Podiel:

Predmet ¢innosti;
1CO:

Pocet zamestnancov:

Nazov a sidlo:
Podiel:

Predmet ¢innosti:
1ICO:

Pocet zamestnancov:

100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o.
Rolnicka 157, Bratislava — mestska cast’ Vajnory 831 07
uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien
50318 781
0

VI GROUP Ladova, s.r.o.

100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o.
Rolnicka 157, Bratislava — mestska ¢ast’ Vajnory 831 07
uskutociiovanie stavieb a ich zmien
44 146 612
0

VI GROUP Rendez s.r.o.

100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o.
Rolnicka 157, Bratislava — mestska ¢ast’ Vajnory 831 07
uskutociiovanie stavieb a ich zmien
52762 611
0

VI GROUP lvanska cesta s.r.o.

100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o.
Rol'nicka 157, Bratislava — mestska ¢ast’ Vajnory 831 07
uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien
53177 096
0

V1 GROUP Verdena s.r.o.

100% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o.
Rolnicka 157, Bratislava — mestské ¢ast’ Vajnory 831 07
uskuto¢iiovanie stavieb a ich zmien
53447 107
0



4. Vynosy/segmenty

Analyza vynosov Skupiny:

Trzby

Zmeny stavu

Vynosové uroky
Kurzové rozdiely

Vynosy z investicii

5. Naklady

Analyza nakladov Skupiny:

Spotreba materialu, energie a na predany tovar
Naklady na sluzby

Osobné naklady

Ostatné poplatky a naklady na hlavnua ¢innost’
Odpisy

Finan¢né naklady

Nakladové uroky/kurzové rozdiely

Predané cenné papiere a podiely

2023 2022
24 866 24612
239 170
0 0

0 0
2023 2022

276 253
2422 23769

0 0

285 48

0 1

277 176
1245 360

0 0




6. Dane

2023 2022
Dan a z toho: 684 37

OdloZena dan 0 0

V roku 2023 boli vylu¢ené vzajomné vztahy z finanénych operacii — uroky, ktoré vyplynuli

vvvvv

vztahy. Vynosy z vyplatenych hospodarskych vysledkov bol zohl'adneny a vyli¢eny v roku
2023 ako aj v 2022.

7. Goodwill

V roku 202 vykazuje konsolidované zavierka goodwill nasledovne:

2023 2022

Goodwill celkom (z toho:) -3879 -3792

Ku koncu obdobia roka 2023 ako aj v 2022 bol goodwill pretestovany a ovplyvnil ho
vzadjomny vysledok vyplateny v ramci konsolidovaného celku, pricom ovplyvnil aj hodnotu
goodwillu.

8. NehnutePnosti na predaj

2023 2022

NehnuteP’nosti na predaj 48 116 32 642




9. Ostatny majetok

2023 2022
Budovy, pozemky, zariadenia 61 61
Ostatny nehmotny majetok 0 0
Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné 25 180
Peniazné prostriedky a ekvivalenty 3309 5 826

Ostatné aktiva

Ostatné aktivy sa skladaju z nakladov budicich obdobi, ktoré sa tykaji nasledujiiceho
obdobia roka 2024.

Penazné prostriedky

Zostatky v bankach apefiazné prostriedky predstavuju peniaze, ktoré drzi Skupina
a kratkodobé bankové depozity so splatnost'ou tri mesiace a menej. Zostatkové hodnoty tohto
majetku sa pribliZuju ich realnej hodnote.

10. Rezervy
2023 2022

Rezervy - kratkodobé 0 0

Rezervy — dlhodobé — zamestnanecké pozitky 0 0




Cerpanie kratkodobych rezerv bude vroku nasledujucom ich tvorbe. Cerpanie rezerv
dlhodobych sa predpoklada nasledujucich 5 rokoch.

11. Zakladné imanie

Spolo¢nici k 31.decembru 2023
Ing. Arch. Juraj Duska — vyska podielu 50%, v sume 2 500 EUR

Ing. Arch. Richard Duska — vyska podielu 50%, v sume 2 500 EUR

12. Fondy
2023 2022

Fondy 9767 9767

Fondy materskej spolo€nosti boli k 31.decembru 2022 a ku ditu prvej konsolidacie upravené
o upravy fondov dcérskych spolo¢nosti a o fondy z precenenia vo¢i dcérskym spoloénostiam.
V roku 2023 neboli dosiahnuté Ziadne operacie, ktoré by ovplyvnili fondy tvorené ku diu
prvej konsolidacie.

13. Nerozdelené zisky

2023 2022
Nerozdelené zisky -461 -294
Komplexny vysledok po zdaneni 2706 -79

14. Udalosti po datume zavierky

Po datume zévierky nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na vykazané
zobrazenie skutoCnosti.



